Foreningens beskrivning av forrattning Z16307

Storhogna samfallighetsférening, nedan kallad Samfalligheten, har noterat att det finns fragor
kring den stora forrattning som pagar i Storhogna. For att 6ka kunskapen om pagaende process
sé har denna text sammanstallts. Fragor gallande forrattningen kan mejlas till Samfalligheten péa
ordforande@storhognasf.se.

Planprocesser

Vid exploateringen av ett nytt omrade sé skapas nya detaljplaner. Ibland ar det kommunen som
tar fram forslagen och ibland ar det exploatéren som tar fram forslaget. Ett framtaget forslag
processas och kompletteras med nédvandiga faktaunderlag och skickas darefter ut pa remiss
innan det slutligen antas. Om en exploator ska exploatera ett storre omrade s ar det vanligt att
det skrivs exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren. Detta for att reglera vilka
ataganden som exploatoren har kopplat till exploateringen.

Nar det galler exploateringen i Storhogna sa har den enligt Samfalligheten hanterats bristfalligt
av Bergs kommun. Detta kan till viss del skyllas pa att Bergs kommun &r en liten kommun med
begransade resurser och ovana att hantera storre exploateringar. Det frantar dock inte
kommunen dess skyldigheter.

Detaljplanerna som godkants har en del brister. Dels sa ar fastigheterna placerade sa tatt att det
saknas utrymme for ett bra omhandertagande av dagvatten. Fastigheternas placering har aven
trangt undan befintliga spar och leder, exempelvis Karl XI:s led. Vagar och vandplaner har inte
utformats pa ett satt som mojliggor god framkomlighet och trafiksakerhet. Det saknas &dven
utredningar pa hur dagvatten ska tas omhand.

Det ar kommunen som ansvarar for att uppratta och folja upp exploateringsavtal. Nar det
kommer till exploateringsavtalen for Utsikten, Solsidan, Dalvallen, Solbacken och Soltoppen sa
ar dessa valdigt luddigt formulerade vilket har gjort det svart for exploatoren att veta hur
anlaggningar ska utforas. Detta har medfort allt fran att manga vagar och vandplaner ar for sma,
att avrinningen har varit och fortsatt &r ett stort problem samt att ansvarsfragorna debatterats.
Samfalligheten kan inte stalla krav utdver de som stallts i planer och avtal. Det samfalligheten
kan gora ar att neka 6évertagande men det skulle medfora att omradet blir uppstyckat och vissa
vagar skulle riskera fa ett daligt underhall. Samfalligheten har istallet forsokt fa kommunen och
exploatorerna att vidta ytterligare atgarder for att fa en sa val fungerande infrastruktur som
moijligt.

Lantmateriforrattningar

En lantmateriforrattning ar en juridisk process for att bilda, sld samman, justera eller avsluta
fastigheter, servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar. Lantmateriet ar den
myndighet som genomfor dessa forrattningar. Det ar den eller de parter som har ett behov som
ansoker om forrattning. Lantmateriet hanterar darefter ansdkan och beslutar i arendet.

Storhogna har haft flera forrattningar de senaste 10 aren. De flesta har rort nya fastigheter
(tomter) som bildats genom avstyckning. De flesta forrattningar hanteras inom nagra manader
fran att de ansokts.
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Forrattning 216307

Ar 2016 startades forrattningen Z16307 som da hade tva huvudsakliga uppgifter. Den ena var att
bilda en gemensamhetsanlaggning for sophantering i de centrala delarna av Storhognha och den
andra var att lagga till nya vagar i gemensamhetsanlaggningen for vagar (Klovsjo GA:38). Efter en
initial process s beslutade Lantmateriet att separera dessa tva delar och hantera bildandet av
Storhogna centrala (Klovsjo GA:59) i egen forrattning.

D3 det under dren 2016-2019 fortsatt byggdes fler nya vagar i omradet sé fylldes forrattningen pa
med nya yrkanden géllande intagning av nya vagar. En annan fraga som lyftes fram var den
breddning av Kull Johannesvdgen som kommunen avtalat med de fyra exploatérer som fatt
beviljat att exploatera omradena Dalvallen, Solbacken och Soltoppen. Den avtalade
breddningen behdvde regleras gallande utforande och ansvar. Kommunen hade i
exploateringsavtalen kravstallt att exploatdrerna skulle reglera breddningen genom forrattning.
Exploatorerna yrkade darfor forst pd markatkomst for breddning men tog sedan tillbaka
yrkandet. Samfalligheten gick da in och yrkade for breddningen eftersom detta var en
forutsattning for att i slutdnden kunna genomfoéra breddningen.

| borjan av 2020 sa slog pandemin till och da avtog hela processen eftersom det inte var mojligt
att bjuda in till storre fysiska moten. Fram till slutet av 2022 hande nastan inget i processen.

| slutet av 2022 tilldelades en ny lantmateriférrattare till Z16307. Processen tog da ny fart. D&
forrattningen dels omfattar olika delprocesser och framfor allt berér s§ manga fastigheter och
aktorer sa har det varit mycket jobb med att fa struktur och framdrift.

Samfalligheten beslutade pa arsstamman 2021-04-04 att ga vidare med planerna pé att bredda
Storhognavagen. D& dven denna breddning kraver markatkomst sé lades ett yrkande om detta
tilli den befintliga forrattningen. Fragan i sig ar inte s komplicerad men den beror ett flertal
andra samfalligheter samt manga fastighetsagare varav ndgon bor utomlands sé aven detta har
tagit tid att utreda.

Under processen sa har dven missar i tidigare processer samt inte langre aktuella regleringar
upptackts och dven dessa har lagts in i pagaende forrattning. Exempel pa detta ar ytskiktet pa
GC-vagen, GC-vagens sektion i anlaggningen, gamla vagen férbi campingen, gronomradet vid
Fridas stig samt vagdragningen vid Fridas stig som nu korrigeras i det slutliga férslaget. Aven
detta har tagit tid och resurser. Detta skapar dock battre ordning och reda i omradets reglering.

En frdga som varit uppe ar hur de kostnader som uppstar ska fordelas. Det ar exploatorerna som
star for de kostnader som géaller intagningen av nya vagar. Eftersom breddningarna galler
befintliga vagar som Samfalligheten har ansvar for sa faller dessa kostnader pa Samfalligheten.
En del av kostnaden for Kull Johannesvagen bdr dock belastas exploatorerna kopplat till de
exploateringsavtal som finns. Detta arbetar Samfalligheten fortsatt med gentemot kommunen.

En fraga som varit uppe ar ocksa huruvida de breddningar som nu gors ska laggas in som
sektioner dar endast vissa fastigheter belastas med kostnaden. Har har Lantmateriet kommit
fram till att omradet tidigare tagit kostnader for specifika vagar och fordelat dessa pa samtliga
medlemmar och forslaget ar att det fortsatt ska galla. Det kan bli valdigt tungt administrativt om
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alla storre insatser ska fa egna sektioner och olika kostnadsfordelning. Forslaget ar darfor att de
kostnader som nu uppstar saval pa Storhognavagen som pa Kull Johannesvagen ska fordelas pa
samtliga medlemmar. Lantmateriet uppskattar att forrattningen kommer att kosta cirka 1,5 mnkr
och att tva tredjedelar av detta faller pa samfalligheten. Detta har samfalligheten tagit hojd for i
budgeten for 2024.

Kommunen arbetar fortsatt med att fa exploatdrerna att slutféra sina exploateringsavtal. Det
kvarstar bland annat ett par miljostationer som ska byggas samt ett par parkeringsytor. Nar det
kommer till medfinansieringen av Kull Johannesvagen sa har Samfallighetens och
exploatorernas syn pa omfattningen skiljt sig 4t en hel del. Tyvérr s faller det tillbaka pa det
luddigt utformade exploateringsavtalet. Samfalligheten kommer att strida for att fa sa stor
medfinansiering som maojligt men inser att en stor del av kostnaderna troligen kommer att landa
pa Samfalligheten.

Forrattningsprocessen forvantas slutforas under varen 2024. Nar den vunnit laga kraft sa tar
Samfalligheten 6ver ansvaret for det 50-tal vagar som anslutits. | och med beslutet sa finns inga
hinder for att fortsatt planera och genomfora breddningarna av Storhognavagen och Kull
Johannesvagen. Enligt forslag s séatts en genomforandetid pa fem ar for dessa projekt.
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Grundfakta gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar:

En gemensamhetsanlaggning en anlaggning som har vasentlig betydelse for flera fastigheter.
Gemensamhetsanlaggningen skapas med stod av anlaggningslagen och i beslutet anges vilken
anlaggning som menas, vilka fastigheter som har nytta och darmed ar anslutna till anlaggningen
samt hur de kostnader som uppstar i anlaggningen ska fordelas. En ggmensamhetsanlaggning
kan exempelvis besta av vagar, vatten- och avlopp, anldggningar for sophantering samt
gronomraden. | Storhogna finns sex storre gemensamhetsanlaggningar. Dessa sex anlaggningar
forvaltas av en samfallighetsforening.

En gemensamhetsanlaggning kan delas upp i sektioner. Detta sker oftast nar nyttjandet av
nagon del av gemensamhetsanlaggningen skiljer sig fran nyttjandet av helheten. Exempelvis sa
kan en vag i ett vagomrade som endast nyttjas av en specifik fastighet ldggas som en sektion i
vilken endast den nyttjande fastigheten har andelstal. | Kl6vsjo GA:38 har sektionering endast
anvants en gang och det var nar GC-vagen byggdes. Infor det projektet beslutades att
naringsidkare och exploatorer skulle ta ett stdrre ansvar och de fick darfor storre andelstali GC-
vagens sektion. Denna sektion kommer nu att tas bort d4 GC-vagen sedan lange ar fardigbyggd.

En samfallighetsforening ar en férening som bildats for att forvalta en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. Det ar gemensamhetsanlaggningarnas anlaggningsbeslut samt
foreningens stadgar och arsstdmma som styr vad féreningen ska géra. Samtliga fastigheter som
ar anslutna till gemensamhetsanlaggningen ar medlemmar i foreningen. Varje ar halls en
arsstamma till vilken samtliga medlemmar bjuds in. P4 drsstamman beslutas en budget samt
att det valjs en styrelse som far det delegerade ansvaret att skota foreningens verksamhet och

ekonomi.
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For att sld samman eller ompréva en gemensamhetsanlaggning sa kréavs en
lantmateriforrattning. For att sld samman samfallighetsforeningar sa kravs endast
arsstammobeslut i berérda foreningar samt en anmalan till Lantmateriet.

| Storhogna séa har alla fastigheter som styckats av anslutits till gemensamhetsanlaggningen for
vagar (Klovsjo GA:38) samt ndgon av de gemensamhetsanlaggningar for sophantering som finns

i omradet. | och med att fastigheterna anslutits till gemensamhetsanlaggningarna sa har de dven
blivit medlemmar i respektive samfallighetsforening.
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