


Information om Storhogna Samfallighetsférening

Detta ar styrelsen forslag till verksamhetsplan, avgifter och budget for verksamhetsaret 2023.
Forslaget laggs fram for beslut pa arsstamman 2023-04-09. Mer information om féreningen och dess
verksamhet finns att ldsa pa www.storhognavf.se samt www.facebook.com/storhognavf

Samfallighetsforeningens hanterar en av de storre vagsamfalligheterna i Sverige. Det ar dessutom ett
omrade som ar i konstant kraftig utveckling. Detta staller hdga och vaxande krav pa vagforeningens
styrelse att utveckla vart arbete for att féreningen och véginfrastrukturen ska kunna hantera denna
utveckling.

Den kraftiga exploatering som pagatt de senaste aren forvantas avta nagot under 2023 utifran
omvadrldslaget.
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1. Verksamhetsplan

1.1 Drift och underhall

1.1.1 Vinterunderhall

Under 2022 tecknades ett nytt vintervaghallningsavtal med Svevia som strdcker sig till varen 2027.
Forsta sdsongen har varit ett l[aroar dar manga brister har hanterats. Under 2023 sa avser styrelsen
arbeta aktivt med Svevia och dess underentreprendr for att sdsongen 2023—-2024 ska fungera battre.
En insats som styrelsen Overvager att gbra under sommaren ar att mata in alla fastighetsinfarter da
detta dr ndgot som ar och aven tidigare har varit ett amne for diskussion. Kostnaden for
vintervdghallningen sdsongen 2023—-2024 forvdntas 6ka med 10-15 procent pa grund av den kraftiga
indexodkningen som &r och har varit.

1.1.2 Sommarunderhall

Under 2023 sa kommer féreningen att utdka underhallet av grusvédgar. Grusning och hyvling kommer
att ske liksom kantklippning. Forsoket med att hyvla med justeringsbalk planeras fortsdtta och utokas.
Darutover sa kommer vaghyvel att tas in for de mest belastade vagarna.

Eftersom ombyggnation av Storhognavagen drojer ett ar till sa planeras for underhallsinsatser pa de
delar av vagen som ar i samst skick.

Darutover sa genomfors ytterligare insatser utifran den arliga inventering som genomfors pa varen.
Det kan exempelvis avse dikesjusteringar, trumbyten och utbyte av skyltar.

Planerade underhallsinsatser 2023:

e Vig och infartsinventering - varen

e Inmatning av fastighetsinfarter — varen/sommaren

e Snorojning och halkbekdmpning enligt vintervaghallningsavtal
Extra vinterinsatser sa som halkbekampning och snodikning
Extra sommarinsatser utifran inventering
e [ O6pande sommarunderhall enligt underhallsplan

Fragor gallande drift och underhall stalls till féreningens driftansvarig.
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1.2 Administration

Kommunikation och administration planeras pa samma satt som under det gangna aret. Tillsammans
med féreningens nya leverantor av ekonomiadministration sa planeras fortsatt utveckling av
administration och uppféljning.

Planen att sla samman forvaltningen av omradets gemensamhetsanldggningar fortgar och under 2023
sa planeras for ett 6vertagande av forvaltningen av Klovsjo GA:48 (Storhogna Véstra). Under aret
kommer fortsatta forberedelser att goras for att dven kunna ta 6ver Klovsjo GA:15 (Sédra Storhogna).

Styrelsen har skickat in en ansdkan om férandrade lokala trafikféreskrifter. Dessa omfattar
harmonisering av vajningsplikter i korsningar samt justerade hastighetsgranser. Om ansékan godkanns
sa kommer information och omskyltning att ske under aret.

Planerade insatser:
e Planering utifran forvaltningsplan
e Revidering av webbsida och Facebooksida till nya namnet Storhogna samfallighetsférening
e Fortsatt kommunikation via webb och Facebook
e Ny upplaga av medlemsenkéaten
e Overtagande av férvaltning av KIvsjo GA:48
e Planering for 6vertagande av forvaltning av Klovjsd GA:15
e Implementering av nya lokala trafikforeskrifter

Fragor gallande administration kan stallas till féreningens sekreterare eller kassor.
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1.3 Investeringar

Under aret planeras inga storre investeringar. Fokus laggs pa att slutfora forrattningen for att pa sa
satt mojliggbra de storre investeringar som planeras for i forsta hand Storhognavagen och darefter
Kull Johannesvagen. Fortsatta insatser kommer att goras for att hitta investering for att pa sikt kunna
ersdtta skidtunnlarna.

Storhognavagen

Beslut i den pagaende forrattningen invéantas innan ytterligare process. Nar markatkomst beviljats sa
kommer styrelsen att genomféra en RFI (Request for Information) for att fa upplégg och kostnad for
ombyggnation. Darefter kommer banker att kontaktas for finansieringsforslag. Nar samtliga underlag
finns pa plats behovs beslut av arsstimma. Detta kan antingen ske pa ordinarie stdmma i april 2024
eller om tidsplanen kraver det pa extra insatt arsstimma vintern 2023-2024.

Kull Johannesvagen

Processen fortgar i form av pagaende forrattning. En fardig projektering med kostnadsberakningar
finns framtaget men nagot ytterligare kan inte goras forran forrattningen ar fardig och
kostnadsférdelningen beslutats. Investeringen forvantas droja ytterligare nagot ar.

Skidtunnlar

Processen kommer att drivas vidare. Inga externa finansieringsmedel har identifierats under 2022. En
investering genomfordes for att 6ka sdkerheten for gangare i form av separerande vagracke.
Investeringen i en ny broldsning férvantas droja ytterligare nagra ar.

Trafikanalys hotellet

Under 2022 tog en trafikanalys fram for att se 6ver situationen kring hotellet med fokus pa sakrare
gangstrak, bussvandplats samt battre parkeringsuppldgg. Denna analys ger forslag pa insatser som
skulle forbattra situationen vid hotellet. Forslagen fran analysen kommer att presenteras for
arsstamman for beslut om fortsatt hantering.
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2. Andelstal och debiteringslangd

Andelstal

Styrelsen justerar andelstalen genom uppgifter fran Lantmateriet, Bergs kommun samt egna
inventeringar. Detta sker [6pande under aret. Alla uppgifter registreras i foreningens verktyg Vagfas.
Senaste uppdateringen fran Bergs kommun erhélls den 16 januari 2023. Andringarna anmals till
Lantmaéteriet en gang per ar efter arsstamman. Lantmateriet registrerar de dndrade andelstalen och
tar ut en avgift for processen.

Andelstalet ligger till grund for utdebiteringen av arsavgift och ar saledes dven det underlag som
forslag till budget och arsavgift baseras pa. Enligt samfallighetens stadgar sa ar andelstalen foljande:

Typ av fastighet: Andelstal: Utdebitering:
Stamfastighet obebyggd 0,1 Ja
Avstyckad tomt obebyggd 0,2 Ja
Bebyggd tomt per bostadsenhet 1 Ja
Néringsidkare* 0,1-120 Ja

*Andelstalet faststélls av Lantmateriet utifran omfattning pa brukandet.

Nedan redovisas en sammanstéllning av andelstalen och férandringen fran férra arsstamman.

Fastigheter Andelstal Utdebitering 2023

Typ Antal 2022 2023 Diff Drift Investering  Total
Stamfastigheter 10 1,2 1 -0,2 4750 0 4750
Obebyggd fastighet 154 52,8 31 -21,8 147 250 0| 147250
Bebyggd fastighet 1022 1069,4 1239 169,6 5885250 0| 5885 250
Naringsidkare 7 257 259,1 2,1] 1230725 0| 1230725
Totalt: 11903/ 1380,4] 1530,1] 149,7| 7267975 0| 7267975

*Utdebiteringen baseras pa styrelsen forslag om arsavgift 4 750 kronor samt investeringsavgift O kronor.

Debiteringslangd
Debiteringslangd presenteras och faststélls pa arsstamman.

Rostlangd

Rostlangden utgar fran debiteringslangden och baseras pa vilka andelsdgare som finns representerade
pa stdamman. En faktor som paverkar omrostningar ar att naringsidkare har olika rosttal for
ekonomiska respektive icke ekonomiska fragor. Om en fastighet har flera dgare sa kravs fullmakt fran
samtliga dgare for att representant ska fa rosta pa arsstamman.

For bostadsrattsforeningar och naringsidkare kravs att den som representerar pa arsstdmman kan visa
att denne ar firmatecknare alternativt har fullmakt fran sin organisation. Individuella
bostadsrattsagare har inte ratt att rosta pa arsstamman.

Rostlangden faststalls av arsstamman.
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3. Avgifter

Fran och med 2023 sa ar alla samfallighetsforeningar adlagda att redovisa moms. Det innebar att alla
avgifter fran och med detta ar redovisas med momsen sarredovisad.

Medlemsavgift

Samfillighetens medlemmar betalar en &rsavgift som baseras pa medlemmens andelstal. Arsavgiftens
storlek bestams av arsstamman. Arsavgiften har de senaste dren hojts i omgangar. Anledningarna har
varit 6kade kostnader for drift samt att nivan pa underhallsinsatser har hojts.

Arsavgiften bestar sedan september 2020 av en driftsdel och en investeringsdel. Avgiften regleras
utifran respektive fastighets andelstal. En obebyggd fastighet har andelstal 0,2. En bebyggd fastighet
har andelstal 1,0 per bostadsenhet vilket idag ligger i spannet 1,0 — 26,0. Naringsidkare har sarskilda
andelstal beslutade av Lantmateriet. Dessa ligger idag i spannet 0,1 — 120.

For 2023 sa foreslas en kraftig 6kning av medlemsavgiften for drift fran 3 500 till 4 750 kronor.
Orsaken ar framst stora kostnadsdkningar pa index och dartill kopplade entreprenadkostnader som
slar bade pa snordjning och sommarunderhall. Behovet av insatser ar stort utifran hog belastning i
kombination med under lang tid uppbyggd underhallsskuld. | och med inférandet av momsredovisning
sa maste avgiften justeras upp ytterligare nagot da vissa kostnader inte ar momspliktiga och ett
momsunderskott darfor uppstar i redovisningen. Arsavgiften for investering pausas under 2023 da det
inte ska ske nagra investeringsprojekt. Avgiften for investering blir darfor 0 kronor.

Andel 1,0 Andel 0,2

Avgift Moms  Totalt Avgift Moms Totalt
Arsavgift drift 2023 3 800,00 950,00 4750,00 760,00 190,00 950,00
Arsavgift investering 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Arsavgift total 2023 3800,00 950,00 4750,00f 760,00 190,00 950,00

Anslutningsavgift

Nya fastigheter som ansluts till gemensamhetsanldaggningen far betala en anslutningsavgift till
samfallighetsféreningen da de vid intrade blir delégare i den gemensamma anléaggningen. Avgiften
beslutas av Lantmateriet efter dialog med féreningen.

Under flera ar sa har avgiften legat pa 7 000 kronor per fastighet. Sedan 2019 sa tillkommer en
likviditetsavgift som avgors av hur stora likvida medel som foreningen har pa sina konton vid datumet
for intradet. De senaste aren sa har det totalt inneburit en anslutningsavgift om cirka 8 000 kronor per
fastighet. Under 2023 férvantas fa eller inga nya fastigheter anslutas till gemensamhetsanlaggningen.
Vid eventuella tillkommande fastigheter sa kommer anslutningsavgiften att debiteras med moms och
beloppet blir d& 7 000 kronor varav 1 400 kronor &r moms + eventuell likviditetsavgift.

Slitageavgift
Enligt beslut pa arsstamman i april 2022 sa debiteras fastigheter slitageavgift nar byggnation paborjas.
Avgiften dr 5 000 kronor per bostadsenhet. For naringsidkare, kommun, myndighet eller organisation

som genomfor ny- eller tillbyggnad sa debiteras en schablonbaserad slitageavgift i spannet 25 000 —
100 000 kronor.

Under 2023 forvantas fa eller inga slitageavgifter debiteras av féreningen. Debitering kommer att ske
med moms och avgiften per bostadsenhet blir da 5 000 kronor varav 1 000 kronor ar moms. For storre
projekt blir avgiften 20 000—80 000 kronor exklusive moms.
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4. Budget
Verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2023

4.1 Intakter
Foreningens intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter, intékter vid anslutning av nya

fastigheter, driftsbidrag fran Trafikverket samt medfinansiering fran naringsidkare i samband med
insatser i vdgomradet.

Prognos for det kommande aret:
Arsavgiften hojs med 750 kronor per andel vilket medfor dkade intdkter om cirka 1 150 tkr
Andelstalet har okat med 149,7 vilket medfor 6kade intédkter om cirka 710 tkr
Arsavgiften for investering satts till 0 kronor for 2023 vilket medfér minskade intikter om cirka

765 tkr

Under det kommande aret sa raknar inte vagféreningen med nagra ytterligare tillkommande
tomter eller storre byggnationer varpa anslutnings- och slitageavgifter satts till noll kronor.
Bidraget fran Trafikverket berdknas bli nagot hogre pa grund av index

Andra intakter forvantas inte under 2023

Foreslagen intdktsbudget 2023:

Intdkter: Netto
Arsavgift drift 5814 380
Arsavgift investering 0
Anslutningsavgifter 0
Slitageavgifter 0
Bidrag TRV 72000
Medfinansiering 0
Ovriga intakter 16 000

Totalt intdkter: 5902 380
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4.2 Kostnader
e Investeringsbudgeten for 2023 satts till O kronor
e Driftbudgeten forvantas 6ka ganska mycket. Det beror till stor del pa att det nya
vintervaghallningsavtalet har en hogre grundkostnad och att indexregleringen hdsten 2023
férvdntas 6ka kostnaden med ytterligare 10-15 procent.
e Budgeten for administration ar i stort oférandrad.

Foreslagen kostnadsbudget 2023:

Kostnader: Netto Moms Brutto Procent:
Investering Projektering 0 0 0 0,0%
Vaginvesteringar 0 0 0 0,0%
Summa investeringskostn: 0 0 0 0,0%
Drift Vintervaghallning avtal -3600 000 -900000 -4500000 62,7%
Vintervaghallning 6vrig -160 000 -40 000 -200 000 2,8%
Vagunderhall grusvag -800 000 -200000 -1000000 13,9%
Vagunderhall asfaltsvag -280 000 -70000 -350 000 4,9%
Tillsynsperson -160 000 -40 000 -200 000 2,8%
Ovrigt -160 000 -40 000 -200 000 2,8%
Summa driftkostnader: -5160000 -1290000 -6450000 89,8%
Administration [T-system -20 000 -5000 -25000 0,3%
Ekonomiadministration -80000 -20000 -100 000 1,4%
Porto -15000 -3750 -18 750 0,3%
Register -15000 -3750 -18 750 0,3%
Ovrigt -50000 -12 500 -62 500 0,9%
Arvoden -160 000 0 -160 000 2,2%
Ovriga ersattningar -50 000 0 -50 000 0,7%
Lantmaterikostnader -150 000 0 -150 000 2,1%
Bankkostnader -5000 0 -5000 0,1%
Overskjutande moms 0 -140595  -140595 2,0%
Summa admin.kostnader: -545 000 -185 595 -730595 10,2%
Totalt kostnader -5705000 -1475595 -7180595 100,0%
Resultat: 197 380 0 197 380 2,7%
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4.3 Sammanstallning och resultat
e Omsattningen pa arsbasis fortsatter att 6ka vilket beror pa 6kade driftskostnader samt okat
medlemstal
e Budgeten ger ett positivt resultat om 197 380 kronor vilket ar 2,7 procent av omsattningen

Intdkter: Netto Moms Brutto Procent:
Arsavgift drift 5814380 1453595 7267975 98,5%
Bidrag TRV 72 000 18 000 90 000 1,2%
Ovriga intakter 16 000 4000 20000 0,3%
Totalt intdkter: 5902380 1475595 7377975 100,0%
Kostnader:
Investeringar 0 0 0 0,0%
Drift vinter -3760000 -940000 -4700000 65,5%
Drift sommar -1080 000 -270000 -1350000 18,8%
Drift 6vrig -320000 -80 000 -400 000 5,6%
Administrationskostnader -335000 -45 000 -380 000 5,3%
Arvoden och ersattningar -210 000 0 -210 000 2,9%
Overskjutande moms 0 -140 595 -140 595 2,0%
Totalt kostnader -5705000 -1475595 -7180595 100,0%
Resultat: 197 380 0 197 380 2,7%
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