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§ 8. Ombyggnation Storhognavagen

Introduktion

Alla vagar i Storhogna ingar i gemensamhetsanlaggningen Klévsjo GA:38 i vilken samtliga avstyckade
fastigheter i Storhogna ar delagare i. Storhognavagen ar omradets huvudvag som stracker sig fran
lansvag 315 upp till Storhogna Hogfjallshotell. Vagen byggdes i slutet av 1960-talet i samband med den
forsta etableringen i Storhogna. Genom aren sa har Storhognavagen forbattrats genom bland annat
asfaltering samt tillférandet av en separat gang- och cykelvag.

Antalet bostadsenheter i Storhogna har 6kat fran cirka 450 stycken ar 2005 till nuvarande 1 570
stycken. Alla byggnationer har orsakat ett hogt slitage pa samtliga vagar men framfor allt
Storhognavagen. Foreningen har fatt lagga allt stérre summor pa att lappa och laga vigen de senaste
aren. Det numera stora antalet fastigheter har medfort att trafikflodena har flerdubblats. Vid den
senaste matningen varen 2024 sa korde upp emot 3 500 fordon per dygn pa Storhognavagen i
hogsasong. Detta har medfort att vagens bredd ar for smal for att uppratthalla en tillracklig
trafiksakerhet. Allt fler avkdrningar och krockar har skett de senaste aren.

Processen att renovera och bygga om Storhognavagen pabdrjades 2019. Utifran dkade trafikfldden och
okade slitageskador sa bestélldes forst en projektering gallande ombyggnation av den inre delen av
korsningen nere vid lansvdgen. Detta da denna korsning ar daligt utformad och regelbundet orsakat
avakningar och krockar. Sweco tog fram en projektering och utférde dven en geoundersokning.

Darefter sa bestalldes en projektering for resterande delarna av Storhognavagen och Uppfartsvdagen
med undantag for sektionen dver skidtunnlarna vid M-huset. Projekteringen utgick fran 6kad vagbredd
(fran 5 —6,5 meter), barighetsforstarkning, tillkommande busshallplatser, andrad utformning av
gangvag pa Uppfartsvagen samt nyasfaltering. Projekteringen utfordes av ProjectControl i Halsingland
samt Segerkvists Métteknik. | slutet av 2021 var alla underlag framtagna.

Ombyggnationen kraver viss markatkomst pa grund av vagbreddningen. Detta maste regleras i en
forrattning och en ansékan om markatkomst skickades in till Lantmateriet 2021. Lantmaéteriet la in
anstkan som en del av den pagaende forrattningen 216307 som innehdll olika omprévningar av GA:38.
Forrattningen drog ut pa tiden pa grund av pandemin samt byte av lantmatare. Forrattningen vann till
slut laga kraft i juni 2024 varpa alla juridiska forutsattningar for ombyggnationen fanns pa plats.

P& arsstamman i april 2024 presenterades planen pd en ombyggnation 2025. Arsstimman tog da ett
inriktningsbeslut att sa skulle ske och uppdrog till styrelsen att ta fram nodvéandiga underlag for att
kunna fatta ett byggbeslut pa en extra féreningsstamma.

Upphandling

| november 2024 sa publicerades alla projekteringsunderlag tillsammans med inbjudan att inkomma
med anbud pa foreningens webbsida. Inbjudan skickade darutéver ut till ett tiotal lokala, regionala och
nationella entreprenadforetag. Underlagen bestod av 6vergripande beskrivning, teknisk beskrivning,

mangdférteckning, geoundersdkning, ritningar samt prisformular.
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Anbudstiden sattes till fyra veckor. Nar anbudstiden gatt ut sa hade tre anbud inkommit. Dessa var fran
Nordgrens Entreprenad AB, Reacxer AB samt Skanska AB. En utvardering av inkomna anbud inleddes
med stdd av ProjectControl. Prisskillnaden mellan det lagsta och det hdgsta anbudet var knappt 61
procent (se matris nedan).

Nordgrens
Entreprenad Reaxcer Skanska

Anbudspris inkl moms: 15 804 114,00 19 242 480,00 25435 019,00

Diff mot lagsta bud: 0,0% 21,8% 60,9%
+10% fér ATA 1580 411,40 1 924 248,00 2 543 501,90
Totalsumma: 17 384 525,40 21 166 728,00 27 978 520,90

Avstamningsmoten bokades med samtliga foretag dar kvalitetsfragor undersoktes. Féretagens
ekonomiska stédllning undersdktes ocksa. Samtliga anbudsgivare ansags ha kunskap, resurser och
erfarenheter for att kunna genomféra projektet. Priset blev darfor det avgorande i styrelsens forslag
som dr att anta anbudet fran Nordgrens Entreprenad AB. Utdver priset sa anses anbudet dven skapa
lokal affarsnytta da bade maskiner, personal och bergmaterial kommer fran naromradet.

Sammanfattning

Efter manga ars process sa star foreningen nu redo for att gora den storsta vaginvesteringen genom
tiderna i omradet. Investeringen gors for att skapa en vdag som har tillracklig barighet, kapacitet och
sakerhet for de trafikfldden som ar just nu men aven for trafikflodesokningar som férvantas i
framtiden. Kostnaden ligger nédra den uppskattning som gjordes redan for fyra ar sedan. For att
genomféra kostnaden anvands en del av féreningens fornyelsefond. Darutdver sa behover
medlemmarna finansiera ombyggnationen antingen genom en engangsdebitering under 2025
alternativt genom ett lanefinansierat upplagg dar kostnaden férdelas ut pa fem ar.

For tydlighetens skull s ingar INTE vagavsnittet 6ver skidtunnlarna i upphandlingen.

8.1 Beslut om ombyggnation

Foreningen maste besluta om ombyggnationen ska genomforas eller inte. Alternativet ar att fortsatta
lappa och laga den befintliga vdgen. Kostnaden pa kort sikt kommer da att vara ldgre men pa lang sikt
sa kommer kostnaderna fortsatt att oka.

Forslag till beslut:

Foreningsstdmman beslutar att ombyggnation av Storhognavagen ska ske sommaren 2025 i enlighet
med den upphandling som genomforts. Projektet ska vara slutfért och slutbesiktigat senast hosten
2026.

8.2 Antagande av anbud
Totalt tre anbud inkom under upphandlingen. Prisskillnaden mellan det lagsta och det hégsta anbudet
ar 61 procent. Utvdrdering har genomférts och samtliga anbud &r kvalitetssakrade.

Forslag till beslut:
Foreningsstdmman beslutar att anta det anbud som inkommit fran Nordgrens Entreprenad AB.
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8.3 Budget och grundfinansiering

En totalbudget om 17,6 miljoner kronor har tagits fram. Budgeten innehaller utdver anbudskostnaden
dven 10 procent pa anbudssumman for tillkommande arbeten. Detta dr normalt i entreprenadprojekt. |
budgeten aterfinns dven en kostnad for projektledning. Styrelsen avser anlita samma konsult som tagit
fram projekteringen till att félja upp och kontrollera entreprenadarbetena samt medverka vid
slutbesiktning. Detta for att minimera risken for felaktigt utforda arbeten och kostsamma tvister.

Foreningen avser anvanda 2,6 miljoner kronor av sin fornyelsefond som delfinansiering. 15 miljoner
kronor kommer att vara den tillkommande kostnaden for medlemmarna. Baserat pa ett andelstal om
1 580 s& blir kostnaden per andel 9 494 kronor.

Styrelsen kommer att ansdka om sarskilt driftbidrag fran Trafikverket. Prognosen att beviljas bidrag ar
dalig men detta maste dock anda provas. Det gar inte att sdga hur stort bidrag som kan erhallas vid
positivt besked men en uppskattning ar att det kan ligga ndgonstans mellan 300 — 1 000 tkr. Eftersom
prognosen ar osaker finns ej detta med i budgeten.

Finansiering
Fornyelsefond 2 600 000,00
Medlemsdebitering 15 000 000,00
Summa finansiering 17 600 000,00
Kostnader
Anbud -15 804 114,00
ATA 10% -1580411,00
Projektledning -200 000,00
Ovriga kostnader -15 475,00
Summa kostnader: -17 600 000,00

Forslag till beslut:

Foreningsstamman beslutar att anta den budget som presenteras i detta underlag. Medlemsdebitering
ska ske utifran den debiteringslangd som beslutas av ordinarie arsstamma i april 2025. Forfallodatum
for debiteringen sétts till 30 juni 2025.

8.4 Lanefinansiering
Styrelsen har undersokt mojligheten att dela upp kostnaden for ombyggnationen genom att uppta ett
banklan. Banker ger inget lanebesked med mindre &n att arsstimman beslutat om att uppta lan.

Utifran rundringning sa anges dock att lanebeloppet kan uppga till cirka 50 procent av totalsumman,
att amorteringstid bor vara 5 ar samt att rantesatsen kan komma att bli drygt 6 procent. Utifran dessa
uppgifter har styrelsen tagit fram nedanstaende exempel pa hur kostnaden da férdelas. Upplagget
innebar att totalkostnaden dkar med cirka 1,4 miljoner motsvarande 7,9 procent. Upplagget innebar

dock att kostnaden ar 1 blir halften sa stor som vid direkt medlemsdebitering.
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Noteras ska aven att banker kréver solidariskt betalningsansvar vid upprattande av lan for
samfilligheter. Detta innebéar att om nagon andelsagare inte kan betala sin del sa maste ovriga
andelsdgare gemensamt tdcka upp for den medlem som inte kan betala. Riskerna med detta &r laga
eftersom samfilligheten har s manga medlemmar.

Kostnader vid 50% lanebelopp, 5 ars amortering samt 6,25% rantesats:

2025 2026 2027 2028 2029 2030 Totalt:

Férnyelsefond 2600000 0 0 0 0 0 2 600 000
Engangsdebitering 6 200 000 0 0 0 0 0 6 200 000
Amortering 1026667 1760000 1760000 1760000 1760000 733 333 8 800 000
Rinta 304792 435416 325416 215416 105416 11458 1397 914
Summa 775314592195 4162 085 416"1 975 4161 865 416" 744791 18997 914

Avgift vid totalt andelstal 1580:

Andelstal 1 4767 1390 1320 1250 1181 471 10378
Andelstal 24 114402 33348 31677 30006 28335 11313 249 082
Andelstal 180 858014 250111 237579 225047 212516 84850 1868 117

Forslag till beslut:

Foreningsstdmman beslutar att uppdra till styrelsen att ansdkan om samt teckna lan for
ombyggnadsprojektet. Om inte lan beviljas sa ska projektet finansieras genom medlemsdebitering
enligt punkt 8.3.

Alternativt:

Foreningsstamman beslutar att inte uppta lan for ombyggnationen utan finansiera projektet enligt
beslutet under punkt 8.3

8.5 Fortsatt process

Utifran beslut under punkterna 8.1- 8.4 sa krévs ett antal insatser av styrelsen. Avtal ska tecknas med
beslutad leverantdr, extern projektledare/kontrollant ska anlitas, grovplanering av genomférande ska
genomféras med leverantoren och eventuellt sa ska banklan sokas.

Forslag till beslut:
Foreningsstdmman beslutar att ge styrelsen mandat att genomféra de insatser som kravs for
ombyggnationen. Mandatet omfattar laneansdkan, tecknande av Ian, avtalsteckning med leverantor,

upphandling av extern projektledare samt 6vrig hantering av genomférande inom ramen for beslutad
budget.
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§ 9. Antagande av justerade stadgar

Sedan ett par ar sa pagar en process dar samfallighetsféreningen avser ta 6ver forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen Klovsjo GA:48 (Storhogna Vastra miljostation). Detta ar ett forsta steg i
malet att samla forvaltning och information for alla verksamheter i omradet.

Kopplat till denna process har Lantmateriet papekat att féreningens nuvarande stadgar har en brist att
det under paragraf 2 inte framgar att féreningen dven ska forvalta Kl6vsjo GA:48. Styrelsen har darfor
justerat denna paragraf. | bilaga 1 sa ar andringen gulmarkerad.

Forslag till beslut:
Foreningsstamman beslutar att anta justerade stadgar enligt bilaga 1 och uppdra till styrelsen att skicka

in dem till Lantmateriet.
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